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REGISTRO NO CARTORIO OFICIO DATA:

USO, NORMAS E GABARITOS PARA OS SETORES DE GRANDES AREAS:

01. LOCALIZACAO
Setor de Grandes Areas Norte e Sul (Ver nota

02. DESTINACAO

Os Setores de Grandes Areas compreendem os lotes destinados

[$

e|I) .

a Orgaos da Administragao piblica direta e indireta, no an

bito Federal, Estadual e Municipal; bem como instituigées !

beneficientes, educacionais, culturais, religiosas e associ

agees de classes, empresas de pesquisa cientifica, de compu

tacao ou processamento de dados, centros de saude, postos de

salde, ambulatdrios, clinicas e unidades integradas de sal
de.

03. TAXA MAXIMA DE OCUPACAO: (Projegdo d construcao-+ area de
terreno X 100). (1)

A taxa de ocupagao maxima permitida & de 40% da area do 1lo

te que, somada com a area pavimentada nao deverd ultrapassar

de 70% da area do mesmo.

04. TAXA MAXIMA DE CONSTRUCEO: (Area de construgdo + area do lo
- te X 100). (1) p

A taxa maxima de construgdo permitida & de 100% da area do

lote.
wf
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05.

06.

07.

08.
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AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS: (1) (VER NOTA gt )

O afastamento minimc obrigatdrio & de 20,00m para a divisa da fren

te, e 5,00m para as demais divisas.

PAVIMENTOS PERMITIDOS E ALTURA MAXIMA (1)

I - O gabarito permitido & de, no maximo, trés pavimentos (nao
incluindo cobertura e subsolo optativos) com altura maxima
de 9,50m; salvo para templos quando a altura maxima permi
tida € de 12,00m.

II - A critério do DLFO podera ser permitida a construgao de tor
res com altura superior de 12,00m,.
IITI - Elementos como casa de maquinas e caixa de agua poderao ul

trapassar a altura maxima permitida.

TAXA MAXIMA DE OCUPACAO DO SUBSOLO (optativo) (1)

50% da area do lote, sendo permitida a instalacao de  atividades
relacionadas com a destinagao do lote, desde que asseguradas a
correta iluminacdo e ventilagdo natural e/ou exaustao e renovagao
de ar por meios mecanicos, sendo que neste caso, devera ser insta
lado sistema de funcionamento de emergéncia para equipamentos me
canicos. A 3rea do subsolo ndo serd computada na drea maxima = de
construgao quando o mesmo se destinar a garagens, e as rampas de
acesso ao mesmo deverac desenvolver-se dentro dos limites do lote

e respeitando os afastamentos minimos permitidos no item 05.

ESTACIONAMENTO (3)

Sera obrigatbria a previsao de estacionamento dentro dos limites
do lote, na proporcao minima de uma vaga (25m2) por cada 100m2
de area construida e que, quando arborizada, podera ser computada

no calculo da area verde.

®. TAXA MINIMA DE AREA VERDE (3)

10.

11.

Sera obrigatdria a implantacdo de area ajardinada e/ou arborizada
dentro dos lotes na proporcao minima de 30% da drea do mesmo, €

que devera estar implantada na ocasiao da concessao do habite-se.

CERCAMENTO DO LOTE

Sera permitido o cercamento do lote com cercas de tela, cerca V.
va, ou misto de muro de alvenaria (com altura nao superior a 0,5

A altura total do cercamento ndo devera ultrapassar a 1,80 .
(ver nota "J").
CONSTRUCAO DE COBERTURA (optativa) (2)

I - Utilizagao de 40% da area total da cobertura.

IT - As areas serao destinadas a salas de reunides e restaura
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tes, salas de exposicoes, jardins e terracos.
IIT - Todas as paredes de vedacao, sejam quais forem os materia

is de construcao utilizados, deverao distar, no minimo

de 2,50m dos limites da construcgao.

IV - Altura maxima de 3,00 (tres metros), acima do estabeleci
do para os Setores, nao computades a caixa d'agua e
casa de maquinas.

V - A area de cobertura seri computada na area maxima de cons

trugao (item 4).

12. GUARITA (4)
Sera permitido no afastamento minimo obrigatério a construgao de
guarita, podendo, para efeito de composicao arquitetonica do
conjunto do portao de entrada, ser constituida de um ou dois blo
cos, com um maximo de area construida para cada um de 4,00m2
(quatro metros quadrados), unidas ou nao por um elemento de co
bertura que nao sera computado no calculo de construgao estabe
lecida neste item (ver nota "J").

13. RESIDENCIA DE MINISTROS RELIGIOSOS
Nos lotes que forem usados por entidades religiosas - sera per
mitida a edificagao de residéncia de ministros religiosos  com
area maxima de lO0,00mz, desde que O programa e espagos arqui
tetOnicos sejam caracterizados como tal, e estejam incorporadas
ao prédio do templo. (Ver nota "a").

14. RESIDENCIA DO ZELADOR
Sera permitida, em cardcter complementar, a construcao de uma
residéncia para zeladoria com area maxima de 60,00 mz,incorporg
da a edificagcao, e computada na area maxima de construcao.

NOTAS :
a. Este NGB 001/86 transcreveu as normnas aprovadas pelos se

guintes instrumentos:

(1) Artigo 119 do Cbdigo de Edificacdes de Brasilia

(2) Decisao 104/76 - CAU

(3) Decisao 40/84 - CAU

(4)

Decisao 04/81

CAU e
v |
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b. Serad optativa a utilizacao deste NGB 001/86 pelos lotes regi
dos pelas normas aprovadas através das decisoes 74/8le 75/81
CAU.

c. Este NGB 01/86 altera a decisao 96/82, estendendo o seu con
tetido ao SGA/Norte.

d . No caso do (s) lote (s) ser (em) utilizado (s) por Centro de
salde, Posto de Salde ou Unidade Integrada deverao ser consi
deradas as definicOes e normas do Ministerio da Saide.

-

e. Este NGB 01/86 nao node ser utilizado »nara os lotes 69 a '
76, 69A a 74A e 71B da Nuadra 915 e lotes G632 a 68A da Qua-

dra 914, todos do SCA/SUL, cujas normas constam do SCA-S-C3' ™
0092/1.
£f. Para os otes E-2, E-3 e E—-4 da Quadra 913 e para os Lotes

A-2 e A-3 uadra 916 os aLastamentos serao de 5 (cin-'
co) mets d s difisas para s Lofkes E-1 da. Qua
dra 91 ta 0 ra 9 fast ento serao de 20 '
(vinte) metros-pe;a»VLa«da5me~SLCanaJmetLQs pelas demais'
divisas, todos do SGA/ﬁorte. Em 20/11/87.
and-
g. Através da Decisao n® 123/83 - CAUMA, de 1G6.02.38, horologa
da Helo Decreto n? 11.423 de 20.03.1589 ; <icou apro
vada "...a nao obrigatoriedade de &rea maxima de construgao
mara as residéncias de Ministros Reliciosocs...", alterando,

portanto, o item 13 do nresente NCE.Nota em 04/08/39.

\@f,,

4 ) Y .
h. Tara o Lote A da Quadra 901 do SCAN, os Afastamentos l:inimos
Obrigatorios serao de 13,00m (treze metros; para a divisa

as .

[47]

frontal e de 5,00m (cinco metros) para as demais divi

Nota em 06/12/89.
A

* Decisao 139/89-CAUMA de 14/12/89, Decreto n? 12.218 de 15/02/9
Publicado no DO/DF n? 35 de 19/02/90. Em 05/03/90

§ Decisdo n? 68/39-CAUMA de 3/3/82, Decreto n¢ 13.630Q de 29/11/9
publicado no DODF n9 237 de 2/12/91. Em 30/01/92.
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i)

J)

Em

l) "Para os mbédulos/lotes destinados a atividades educacionais

Em
k)
E4

a)
da

nas demais divisas.

b)
co

Decreto n? 15.988 de 19/10/94 publicado no DODF 209 de 31 /10/94.
Em 25/11/94 e

Em 30/01/92 este NGB 01/86 foi renumerado, passando a ter 5 '

folhas. T ~
AtravésbaémDééiséo n?® 63/89-CAUMA de 03 de agosto de 1989, ho
mologada pelo Decreto n? 13.630 de 29 de novembro de 1991, fi
cam alterados os itens 10 e 12 desta NGB aue nassam a vigorar
com a seguinte redacao:

10- CERCAMENTO DO LOTE:

O cercamento do lote nas divisas entre lotes contiquos, '

devera ter altura maxima de 2,00m (dois metros), podendo’
ser cheio ou vasado, a critério dos proprietarios.

Nas divisas voltadas para logradouros publicos e cercamen
to serd obrigatoriamente com cerca viva ou tela ou grade,
com trepadeiras em toda a altura de 2,00m (dois metros) '

no maximo.

12- GUARITA:

Sera permitid%, dentro do afastamento obrigatdrio, a cons
trucao de guaéﬁta, pbdendo, para efeito de composicao ar-
quitetdnica do conjunto do portao de entrada, ser consti-
tuida de uma edificagéo de até 6,00m2 (seis metros auadra
dos) ou duas edificacoes de até 4,OOm2 (quatro metros '
quadrados ) cada uma. Nuando existir cobertura ligando as
guaritas sobre os acessos, apoiados nas duas edificacoes'
em pilares ou em balanco, sua area nao sera computada no'
calculo da area da ¢onstrucdo estabelecido neste item e
nem na taxa maxima de construcao.(N
30/01/92 Y

\;,7

sao tambem permitidas as demais atividades constantes do '

item 2 - Destinacao desta NGB, desde aque haja anuencia da Se
cretaria de Educacao",< 5\ -
27/05/93 /;;ﬁ

Afastamentos minimos obrigatdrios para os lotes E1l, E2,.E3 e

do SGAN 913 e 916:
para os lotes El o afastamento sera de 20,00m(vinte metros)
divisa voltada para a via W-5 Norte e 5,00m (cinco metros )

para os lotes E2, E3 e E4 os afastamentos serao de 5,00m(cin

metros) de todas as divisas.

N
/=




Em 09/02/99 esta NGB foi renumerada, passando a ter 06 folhas.

m) Fica alterado o afastamento minimo frontal de vinte metros estabelecido nesta NGB
para o lote “C” da Quadra 905 Norte que passa a ser de dez jpetros.
Decreto n° 19.886 de 11/12/98 — DODF de 14/12/98.

n) Para o lote 01 da SGA/S 905, o afastamento minimo frontal obrigatério é de 10,00
(dez) metros. Na divisa lateral esquerda o afastamento minimo obrigatério é de 15,00
(quinze) metros. Na divisa lateral direita o afastamento minimo obrigatério é de 5,00
(cinco) metros, e onde houver a faixa de servidao o afastamento minimo obrigatorio € de
10,00 (dez) metros. Nao é exigido afastamento minimo de fundos.

o) Para o lote 02 da SGA/S 905, ndo é exigido afastamento minimo obrigatério na divisa
com o lote 03.

Para as demais divisas, o afastamento minimo obrigatério € de 5,00 (cinco) metros.

p) Para o lote 03 da SGA/S 905, o afastamento minimo obrigatdrio é de 5,00 (cinco)
metros para todas as divisas.

Decreto n° 21.002 de 10/02/2000 ~ DODF 11/02/2000.

q)Para o lote 01 da SGA/S 905, o afastamento f al obrigatorio e de
10,00 (dez) metros. Na divisQ)lateral esquerd fastamento minimbole de 15,
00 (quinze) metros. Na di a lateral direita of afastamento minimo obrigato-
rio @ de 5,00 (cinco) m?os, e onde houver a flhaixa de servidi%p o afastamen-
to minimo obrigatb‘rio@ e 10,00 (dez) metros. Nao e exigid;afastamento mi-
nimo de fundos. o L

Para o lote 02 dg SCA/S 905, nao & exigido afastamentosminimo obrigatorio na

divisa com o e~03. Para as demais divisas, o afasgamento minimo obrigato-
rio e de 5, inco) metros. -

Para o lo da SGA/S 905, o afastamento minimo Wsrigatorio & de 5,00 (cine
co) metroﬁpara todas as divisas'. S

q) E admitido, excepcionaimente para os lotes 97 e 98 do _SQNS 614, que a
edificagdo alcance a altura maxima de 12,00 m (doze. metros), dlstnt?uida em .ate 03
(trés) pavimentos, sem aumento de potencial construtlvq, para o estrito cumpnm?nto
das normas da Secretaria de Estado de Educacéo, relativas a obra§ de construgao e
modificagdo em instituicdes de ensino no Distrito ngeraL _Exclun-se, no presente
caso, a possibilidade de construgéo da cobertura prevista no item 11 desta NGB.
Decreto n.° 25.577, de 18 de fevereiro de 2005 — DODF 21/02/2005. N

NGB 01/86 - Folha 06/06
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